ROMANIA
Judetul Brasov
Primaria Municipiului Brasov

CERTIFICAT DE URBANISM

in scopul: Eficientizare energetica cladiri rezidentiale multifamiliale - imobilul situat in Str.13 Decembrie Nr.
25A")

Ca urmare a Cererii adresate de ¥ PRIMARIA MUNICIPIULUI BRASOV- SERVICIUL INVESTITH cu domiciliul in
judetul Brasov, municipiul Brasov, cp. 500007, Bulevardul Eroilor, nr. 8, cnp/cui 4384206, telefon/fax
0268/416550, e-mail inregistrata la nr. 139380 din 14.11.2022.

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Brasov, municipiul Brasov, Strada 13 Decembrie, nr.
25 A, C.F.: 168982 numar cadastral/topografic: Top: 9219/11/1/1/1/1/29/2 sau identificat prin: plan de situatie. .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr 17g din 2005, faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului
Judetean/Local Brasov nr. 144 din 2011, prelungit cu HCL 117/2021 valabil pana in data de 31.12.2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructli, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

- Imobilul se afla situat in:

* intravilan

- Imobilul este proprietate particulard conform CF anexat
- Servituti existente pe imobil: conform CF anexat

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala: cladire locuire colectiva cu teren conform CF anexat

- Destinatia conform P.U.G. (plan urbanistic general) Brasov la data prezentei: M2 subzona mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri cu
accente inalte.

- Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlul IX, Impozite si Taxe Locale) cu modificarile si
completadrile ulterioare;

- Zona 'B' conform zonificarii municipiului Brasov, aprobat cu HCL nr. 236/2015 republicatd conform HCL nr. 221/2016:
municipiu categoria I.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conditii:

- se vor prezenta: plan de incadrare in zona a lucrérii emis de 0.C.P.I. (Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara) Brasov si
plan de situatie vizat de 0.C.P.l. Brasov, intocmite conform prevederilor Legii nr. 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare;

- planul de situatie va fi furnizat obligatoriu in format electronic vector: CAD (dwg, dxf, dgn) sau GIS;

- proiectul pentru organizare de santier va cuprinde in mod obligatoriu masurile de protejare a circulatiei auto si pietonale
prin imbracarea schelelor exterioare montate la fatada stradala cu plase de siguranta;

- conform prevederilor art. 11 si 21 din Legea nr. 372/2005 (privind performanta energetic3 a cladirilor), precum si a
prevederilor art. 20, alin. 1, lit. e, art. 46, alin. 1, lit. g, Ord. nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, pentru emiterea autorizatiei de construire
pentru lucrari de interventie in vederea cregsterii performantei energetice la cladiri este necesara si prezentarea raportului de
audit energetic, iar la efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor se va prezenta ,Certificatul de performanta energetica a
cladirii” (elaborat de auditori energetici pentru cladiri, atestati conform legislatiei in vigoare);

- memoriul de organizare de santier va contine masurile aferente "Regulamentului de bune practici privind masuri concrete
pentru controlul prafului si emisiilor de pulberi din constructii si demolari* aprobat cu HCL nr. 153/2015;

- verificarea tehnica de calitate a proiectelor se va face conform Legii nr. 50/1991 si Hot&r4rii nr. 925/1995;

- documentatiile tehnice pentru reabilitarea termica a cladirilor se verifici in mod obligatoriu pentru cerinta esentiala de

1) Numele si prenumele solicitantului
2) Adresa solicitantului
3) Date de identificare a imobilului
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calitate in constructii ,F” economie de energie si izolare termica, potrivit legii Legii nr. 50/1991 art.7 273

- documentatia tehnica va cuprinde Devizul general al lucrarilor intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
- cererea pentru obtinerea autorizatiei de construire va fi intocmita si semnata de catre proprietarul/ii tabularyi;

- reabilitarea termica se va realiza unitar pe intregul imobil;

Not3: Cele de mai sus se completeaza cu Regulamentul aferent documentului de urbanism care reglementeaza imobilul
(constructie/teren) mentionat in prezentul certificat de urbanism.

Nota: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii acestuia.

Nota: in temeiul art. 6 alin. (2) din H.G. nr. 932/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
184/2001 si art. 46, alin. (a), lit. i din Ordinul Ministerului Dezvoltérii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 actualizat, se va
face dovada de luare in evidenta a proiectului de arhitecturd aferent DTAC/DTAD/DTOE la Ordinul Arhitectilor din Roménia -
filiala teritoriala.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat® pentru: Obtinere A.C. pentru: eficientizare
energetica cladiri rezidentiale multifamiliale.

4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare
— solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia Locala de Protectia Mediului Brasov, str.
Politehnicii, nr.3, Brasov

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea,
cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si
sa decid3, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara
dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia
mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii
initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cerefii pentru
autorizarea executérii ucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatutui de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:
5.1. CEREREA DE AVIZARE A DOCUMENTATIEI DE URBANISM VA Fi INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Titlul asupra imobilului;
b) Proiectul de Urbanism (in 2 exemplare);

[ ] P.U.D. (plan urbanistic de detaliu) [[]P.u.Z. (plan urbanistic zonal)

¢) Avize si acorduri;
5.2. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fi iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
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a) Certificatul de Urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:

D.T.A.C. []D.TAD. D.T.O.E.
- documentatie tehnica intocmita conf. Legii nr. 50/91 republic. si Normelor metodologice de aplicare aprobate cu Ordinul nr,
839/2009. - in 2 exemplare;
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

D salubritate
I:] gaze naturale

d2) Avize si acorduri privind:
|:| El prevenirea si stingerea incendiilor - Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 “Tara Barsei” al
Judetului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11, conform cu Legea nr. 307/2006 actualizata si H.G. nr. 571/2016
actualizata - daca este cazul
D E] protectia mediului - Agentia de Protectie a Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, conform cu
Legea nr. 50/1991 si 0.U.G. nr. 195/2005;

d4) Alte avize / acorduri:

d5) Studii de specialitate;
Expertiza tehnica intocmitd de expert tehnic atestat (conform cu Legea nr. 10/1995 actualizats, art.
18, pct. 2)
Se vor respecta cerintele de performanta energetica a cladirilor prevazute in Legea nr. 372/2005
(republicata). Cladirile noi vor fi proiectate cu consumuri reduse de energie (aproape egal cu zero).
- In documentatia de autorizare se va prezenta studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de inalta eficienta in functie de fezabilitatea acestora din punct de vedere tehnic, economic si
al mediului inconjurator;
- Cladirile noi/ansamblurile de cladiri noi/cladirile la care se execut lucriri de renovare majora vor fi
echipate cu:
- dispozitive de autoreglare distincta pentru temperatura si calitatea aerului interior;
- puncte de refncércare (tubulatura cabluri) pentru autovehicule electrice:

e) Se va respecta Codul Civil privind vecinatatile aprobat cu Legea nr. 287/2009 si pus in aplicare cu Legea nr. 71/2011 din

01.10.2011;

f) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

g) Dovada privind achitarea taxelor legale

Documentele de platd ale urméatoarelor taxe (copie):
Taxa timbru de arhitectura, conform Legii nr. 35/1994 republ. in 2008, platibild in cont OAR Central:
RO0O9BRDE410SV 58888334100, deschis la BRD P-ta Romana, Cod fiscal: 14083510 sau in contul Uniunii
Arhitectilor din Romania: RO30FNNB001201052800R001, deschis la Credit Europe Bank Romania-Filiala
Doamnei, Cod fiscal: 8236717

Prezentul certifi;cé’t_:&é Jb%hmm are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR] </ 7o\ 7 SECRETAR GENERAL,
Allen Cd({bén _ jr. Adria/)iaa Trandafir
375 e 10m / OU* I

4 P
ARHITECT SEF,
arh. Marilehg,Manolache

y/ER

“Ex:2/17.11.2022
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Achitata taxa de: 0 lei - SCUTIT
Taxd de Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism in valoare de lei achitata cu Chitanta nr.
din

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dupé aceastd datd, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtind, in conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

SEF SERVICIU: ARHITECT SEF,

Intocmit:

Data prelungirii valabilitatii:

Achitata taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.

" Se completeaza, dupa caz:

- consiliul judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti

- Primaria Sectorului ...... al Municipiului Bucuresti
- Primaria Municipiului .......ccccovcnnininn

- Primaria Orasului .....ccccoeeviniiiinnnnns

- Primaria Comunei .......ccoeeniiiiiiiiniinnn,

) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de urbanism

{X) Avize solicitate pentru faza DTAC, DTAD, DTOE.
(*) Avize solicitate pentru faza P.U.D (plan urbanistic de detaliu) sau P.U.Z. (plan urbanistic zonal).
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